Vedtekter for Skeyenasen boligsameie

Vedtatt pa konstituerende sameiermate 07.12.2010,
endret pa ordinzert sameiermgte 14.03.2016 og 22.03.2017
Revidert i samsvar med lov av eierseksjoner av 16. juni 2017 pa ordinaert arsmate 22. mars 2018.
Sist endret pa ordinaert arsmate 20. mars 2019

Navn
Sameiets navn skal vaere Skgyenasen boligsameie.
Adresse: Skayenasveien 9 A, B, C, D E og F, 0686 Oslo.

Eierforhold

Sameiet bestar av 50 boligseksjoner samt 1 naeringsseksjon (bestaende av 9 p-
plasser i garasjeanlegget) beliggende pa gnr. 144, bnr. 1828 i Oslo kommune. Hver
seksjon bestar av én sameieandel tilsvarende sameiebrgken med tilknyttet enerett
til bruk av en bestemt bruksenhet. Sameiebrgken bygger pa bruksenhetens areal.

Bruksenheten bestar av:
- bolig med tilhgrende balkong/terrasse/uteareal
- sportsbod i kjeller

i henhold til tinglyst oppdelingsbegjeering datert 15.12.2010.

Dessuten har seksjonseierne bruksrett til boligsameiets utvendige og innvendige
fellesarealer, herunder har hver boligseksjon bruksrett til hver sin parkeringsplass i
garasjekjeller.

Boligseksjon nr. 8, 25, 36, 49 og 50 har bruksrett til 2 parkeringsplasser i
garasjekjeller.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheters hoveddel eller
tilleggsdel, er fellesareal.

Formal
Sameiets formal er & ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne av
eiendommen, herunder opprettholde et godt og trygt bomilja.

Medlemmenes rettigheter og plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter, ordensregler gitt
av styret, eierseksjonsloven av 6. juni 2017, samt vedtak fattet av arsmatet og/eller
styret. For gvrig har den enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon.

Selv om den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter
seksjonseier & stille bruksenheten til disposisjon nar dette er nedvendig av hensyn
til vedlikeholdsarbeider og lignende. Dette gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel
som tilleggsdel.
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Vedlikehold
Vedlikehold av bruksenhetene nevnt i pkt 2 pahviler den enkelte seksjonseier fullt
ut for egen regning. Vedlikeholdsansvaret regnes for

- inventar

- utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg- gulv- og himlingsplater

- vann- og avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet til boligen
- elektriske ledninger fra og med boligens sikringsboks

- hele inngangsdaren

- vindusruter

- alle innvendige overflater

- rengjaring av eget uteoppholdsareal med eventuelt sluk
- eventuelle andre rom som hgrer inn under seksjonen

Vedlikeholdsplikten til seksjonseier omfatter ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterdgrer, dette ligger under sameiets vedlikeholdsansvar.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftinger, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Vedlikeholdet skal utfgres forsvarlig slik at det ikke er risiko for eller oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne.

Seksjonseier skal opplyse om omfattende vedlikehold, ombygging og endring av
seksjonen, som omfatter utskifting av avilgp, rer, elektriske installasjoner eller
annen installasjon som bergrer fellesskapet.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger, inngangsdegrer til oppgangene og konstruksjoner
pa balkonger er sameiets ansvar.

Pafgrte skader er vedkommende seksjonseier eller de som seksjonseieren har gitt
adgang til eiendommen ansvarlig for a utbedre for egen regning.

Ved manglende vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter tre maneders varsel
la dette utfares for seksjonseiers regning.

Fordeling av felleskostnader

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet, herunder kommunale avgifter til vann og avigp, bygningsforsikring,
kostnader til indre og ytre drift og vedlikehold, drift og vedlikehold av heis, lys og
oppvarming, utgifter til rengjering, vedlikehold av grgntanlegg, snemaking,
kostnader til forretningsfarsel, styrehonorar og lignende.

Eiendommens felleskostnader deles i henhold til sameiebrgken, med unntak av det
som knytter seg til den enkelte bruksenhet. Kabel-tv og drift og vedlikehold av p-
plasser fordeles likt pr. husstand og pr p - plass.
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Neeringsseksjonen bidrar kun med andel felleskostnader knyttet til drift &
vedlikehold av garasjeanlegget.

Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmotet til dekning av sin andel av felleskostnadene. A konto belgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt en slik avsetning.

Et eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av & konto belgp for neste periode.

Fjernvarme

Det er felles abonnement for fiernvarme med fakturering til sameiet. Oppvarming
fordeles etter eierbrok. Sameiet leser av interne malere og foretar individuell
avregning etter forbruk nar det gjelder varmt forbruksvann.

Ansvar utad
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrok.

Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

For krav mot en seksjonseier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om
dekning av felleskostnader, har de gvrige seksjonseier lovbestemt panterett i den
aktuelle seksjonseiers seksjon, tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet da tvangsdekning ble besluttet gjennomfart, jfr. Eierseksjonsloven §
31.

Innkalling til arsmeotet
Arsmgtet, som er sameiets gverste myndighet, skal holdes én gang i aret innen
utgangen av juni.

Innkalling til arsmeatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hgyst 20 dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Senest en uke fgr ordinzert arsmate skal styrets arsrapport, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes wut til alle seksjonseierne med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmatet.

Styret skal varsle seksjonseierne om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til et arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak

pa arsmgte, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at
skifteretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.

Side3av7



10.

1.

12

Ordinaert arsmote

a)

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmatet med forslags-, tale- og
stemmerett. Seksjonseieren har rett til &8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
forstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake. Naeringsseksjonen har ingen stemmerett.

Pa arsmgatet har hver seksjon én stemme. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

Alle seksjonseiere kan velges til verv i sameiet. En seksjonseier kan nekte
gjenvalg den pafeglgende periode. Fravaerende seksjonseiere kan velges
dersom de har gitt skriftlig samtykke.

Seksjonseiere kan stemme ved skriftlig og datert fullmakt som leveres
mgtelederen for apningen av metet. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn 2
seksjonseiere.

Ordinaert arsmgte skal behandle:

1. Styrets arsrapport

2. Sameiets regnskap for foregaende ar

3. Valg av leder, styremedlemmer og varamedlem

4. Valg av revisor

5. Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakteriseres
som normalt arlig vedlikehold, samt iverksette pakostninger av
eiendommen

6. Budsjett

7. Andre saker som nevnt i innkallelsen

Arsmagtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.

Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever

det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Krav om ekstraordinzert

arsmgte fra seksjonseierne ma fremsettes skriftlig til styrets formann.

Styret

a.

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer som
velges av arsmgatet. Styrets leder velges seaerskilt. Styrets medlemmer velges for
2 ar hvis ikke arsmgtet bestemmer noe annet. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinzere arsmeotet i det ar tjenestetiden utlgper. Styret
konstituerer seg selv.

Styret forestar den daglige drift av sameiets eiendom i samsvar med
eierseksjonsloven, sameiets vedtekter og arsmgtets vedtak. Det skal fares
protokoll over styrets vedtak og saker. Styrets protokoller skal sendes
forretningsfarer. Styret sgrger for forsvarlig regnskapsfersel. Regnskapet falger
kalenderaret.
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13.

14.

c. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Sameiet forpliktes av leder og ett styremedlem i fellesskap.

d. Styret kan, dersom ordineer drift tilsier det, regulere seksjonseiernes
innbetalinger til dekning av felleskostnader, med en fordeling som samsvarer
med vedtektenes punkt 6.

e. Styret har fullmakt til & ansette og avsette forretningsfarer.
f. Styret fungerer som valgkomité, eller det kan opprette en egen valgkomité.

g. Styret plikter & holde samtlige bygninger og eventuelt felles utstyr
fullverdiforsikret.

h. Styret gis myndighet til & utarbeide husordensregler, samt regler for felles
uteareal. Ordensreglene vedtas og endres med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer i arsmgatet.

Salg / Utleie
Ved salg og fremleie skal styret og forretningsfarer skriftlig underrettes.

Dersom en seksjonseier leier ut sin bolig skal hun/han pase at leietaker skriftlig
forplikter seg til & folge sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak av arsmeter og
styret.

Forretningsfarer gis rett til & avkreve ny seksjonseier et gebyr for sitt arbeid i
forbindelse med eierskifte. Gebyrets starrelse skal godkjennes av styret.

Parkering

| garasjeanlegget er det 55 biloppstillingsplasser i fellesarealet, hvorav 3
handikapplasser. Hver boligseksjon har bruksrett til en biloppstillingsplass i
fellesarealet. (Boligseksjon 8, 25, 36, 49 og 50 har bruksrett til 2 stk.) Styret i
sameiet star fritt til & omrokkere de tildelte plassene ved dokumentert behov for
bruk av handikapplass. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

| seksjon 51 (naeringsseksjon) i garasjeanlegget er det 9 biloppstillingsplasser. Det
er kun biloppstillingsplassene i naeringsseksjonen som kan omsettes uavhengig av
boligseksjonen.

Ved omsetning av biloppstillingsplass i naeringsseksjonen, uavhengig av

boligseksjonen, har de gvrige seksjonseiere forkjgpsrett til markedspris, det vil si
samme pris som kan oppnas for tilsvarende parkeringsplass i omradet.
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15.

16.

17.

Parkeringsplasser kan ikke fremleies til andre enn beboere i Skayenasen
boligsameie uten etter skriftlig forhandssamtykke fra sameiets styre og for den har
veert tilbudt til leie for gvrige beboere i Skayenasen boligsameie, med mindre
parkeringsplassen leies ut sammen med leietakers seksjon. Dersom to eller flere
beboere gnsker a fremleie parkeringsplassen i henhold til ovennevnte, skal
beboeren med hgyest ansiennitet gis forrang. Ved lik ansiennitet skal forrangen
avgjagres ved loddtrekning.

Tilsvarende kan ikke en leietaker beholde sin parkeringsplass/leieforhold til
parkering etter at vedkommendes seksjon er solgt/leieforhold til seksjon oppharer
uten a tilby andre beboere eventuelt sameiet & overta plassen/leieforholdet, jfr for
gvrig 3. avsnitt mht kompensasjon for dette. Dersom to eller flere beboere gnsker &
overta parkeringsplassen i henhold til ovennevnte, skal beboeren med hgyest
ansiennitet ha forrang. Ved lik ansiennitet skal forrangen avgjeres ved loddtrekning.

Enhver fremleie og overdragelse av leieforholdet skal skriftlig varsles og skriftlig
godtas av sameiets styre for det er gyldig. Styret kan bare nekte fremleie og
overdragelse dersom det foreligger saklig grunn. Dersom styret ikke har besvart en
henvendelse pa fremleie/overdragelse innen 14 — fjorten — dager fra mottakelsen
av en forespgrsel om samtykke anses samtykket for gitt.

Nekter styret & samtykke til fremleie/overdragelse uten at dette grunnes i at andre
benytter seg av fortrinnsrett iht det ovenstaende, plikter Skgyenasen boligsameie a
leie parkeringsplassen evt overta leieforholdet pa tilsvarende vilkar som iht 3.
avsnitt.

Det vil bli etablert 7 gjesteparkeringsplasser som sameiet disponerer utenfor
garasjeporten.

Vegetasjon/beplantning og vedlikehold av felles grontareal.
Vegetasjon sgkes bevart mest mulig. Felling av traer ma ikke foretas uten styrets
samtykke. Styret sgrger for vedlikehold og drift av felles grontareal.

Oppsetting av utvendig utstyr pa eiendommen

Oppsetting av markiser, utvendige persienner, utvendige lamper, parabolantenne
eller lignende pa byggets fasade, kan kun skje etter forutgaende godkjennelse og
vedtak av styret.

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 38.

Medfgrer seksjonseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr eierseksjonsloven § 39.
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18.

19.

20.

21.

Forsikring — egenandel

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret
(huseierforsikring/huseierkasko) i godkjent selskap.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier
pa annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes
sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes.
Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som
ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder
uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen
gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 anvendes.

Endring av sameiets vedtekter
Endring av sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst 2/3 av de
avgitte stemmer.

Tvister
Eventuelle tvister i sameieforhold avgjeres av de ordinsere domstolene. Partene
vedtar eiendommens verneting som eneste verneting.

Kommunikasjon mellom sameiet og beboere

Kommunikasjon mellom sameiet og seksjonseiere kan skje elektronisk
(epost/beboerportal/pa annen mate). Dette gjelder ogsa innkallinger til arsmeoter.

Det er seksjonseiers ansvar at forretningsfarer og styre til enhver tid har korrekte
personopplysninger, adresse og annen kontaktinformasjon. Dersom seksjonseier
gnsker a motta innkallinger i tradisjonell post, ma dette meddeles skriftlig til
forretningsfarer/styre.
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